Richtlinien

der Gemeinde Schwabsoien flur die Vergabe von
Wohnbaugrundstiicken

Praambel:

Die Gemeinde Schwabsoien gibt sich folgende Vergaberichtlinien, um die
kiinftige Veraul3erung von gemeindlichen Baugrundstucken in Schwabsoien zu
regeln. Ziele der Richtlinien sollen sein,

- einkommensschwacheren und weniger beguterten Personen der ortlichen
Bevdlkerung, die aufgrund der Marktlage, insbesondere aufgrund der stark
gestiegenen Grundstiickspreise in der Region, kein Wohnbaugrundstiick auf
dem freien Immobilienmarkt erwerben kdnnen, den Erwerb angemessenen
Wohnraums preisvergunstigt zu ermdglichen. Vorrangig sollen Familien mit
Kindern gefdrdert werden, wobei eine Ortsbezogenheit in Form eines
Hauptwohnsitzes im Gemeindegebiet sowie erschwerende individuelle
Lebensumstande in Form einer Behinderung oder Pflegebedurftigkeit
besondere Berlcksichtigung finden.

- Auch einkommens- und vermogensstarkere Einheimische sowie
»2auswartige® Interessenten sollen die Moglichkeit haben, gemeindliche
Baugrundstiicke in Schwabsoien zu erwerben, um ihre Bindung an die
Gemeinde Schwabsoien zu erhalten. Fir die Uberlassung von
Baugrundstiicken zum regularen Kaufpreis sollen die Grundzige dieser
Richtlinie ebenso Anwendung finden, allerdings in leicht modifizierter Form.
Ob, wie viele und konkret welche Baugrundstiicke ohne Subventionierung
veraul3ert werden, entscheidet im Einzelfall der Gemeinderat Schwabsoien.

- Mit dem Wohnbaulandmodell soll auch ein Wegzug der ortlichen
Bevolkerung verhindert und damit eine sozial ausgewogene, stabile und
nachhaltige Bevdlkerungsstruktur gesichert werden.

Zur Sicherstellung einer gerechten und rechtskonformen Vergabe von allen
Wohnbaugrundsticken stellt die Gemeinde Schwabsoien die nachfolgenden
Vergaberichtlinien auf. Die Wohnbaulandvergabe erfolgt gemafR dieser
ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur
ein Wohnbaugrundstiick erhalten kann. Anspruchsbegrindend sind diese
Vergaberichtlinien nicht.

Die Gemeinde Schwabsoien wird fur die Veréduf3erung der gemeindlichen
Baugrundstiicke je Baugebiet einen ermafSigten und einen regularen
Verkaufspreis festlegen. Diese Preise enthalten nicht eventuell anfallende
ErschlielBungs-, Herstellungs- oder sonstige Anliegerbeitrage im weitesten
Sinne, z. B. nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG). Sofern seitens der
Gemeinde keine besondere Festlegung getroffen wird, stehen die vorhandenen
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1.2

1.3

1.4

Baugrundstiicke sowohl fir den ermafigten als auch fur den regularen
Verkaufspreis zur Verfugung.

Eine Verpflichtung, zu einem bestimmten Zeitpunkt eine bestimmte Zahl
gemeindlicher Baugrundsticke zum Verkauf bereitzustellen bzw. anzubieten,
besteht nicht.

Antragsberechtigter Personenkreis:

Es konnen sich nur natlrliche Personen bewerben, die mindestens das 18.
Lebensjahr vollendet haben. Eltern oder Alleinerziehende sind fir ihre
(minderjahrigen) Kinder nicht antragsberechtigt.

Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner
einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner
nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer
angelegten Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen ,Lebens(ge-
meinschafts)partner bezeichnet) haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen
und koénnen ein Grundstick nur zum Miteigentum erwerben. Es gentgt, wenn
einer der Dbeiden Antragsteller die unter Ziffer 1.1 angeflhrten
Antragsvoraussetzungen erfullt.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner
Bewerber sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der
Vergangenheit ein Wohnbaugrundstiick im Rahmen eines
Wohnbaulandmodells der Gemeinde Schwabsoien erhalten haben. Dies gilt
auch dann, sollte ein Ehegatte oder Lebens(gemeinschafts)partner des
Antragstellers in der Vergangenheit ein Wohnbaugrundstiick im Rahmen eines
Wohnbaulandmodells der Gemeinde Schwabsoien erhalten haben.

Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentimer
oder Erbbauberechtige eines Wohnhauses oder eines zu Wohnzwecken
bebaubaren Grundsticks sind. Bei Ehegatten und
Lebens(gemeinschafts)partnern genugt es, wenn einer der beiden Ehegatten
oder Lebens(gemeinschafts)partner Eigentimer oder Erbbauberechtigter eines
Wohnhauses oder eines zu Wohnzecken bebaubaren Grundsticks ist,
unabhangig vom Ort der Immobilie.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, sollten das Wohnhaus oder das zu
Wohnzwecken bebaubare Grundstiick keine angemessenen Wohnverhaltnisse
fur den Antragsteller und seine Haushaltsangehorigen gewahrleisten.
Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelmaRig dann gewahrleistet, wenn
- die Wohnflache fur einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;
- die Wohnflache fur einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;
Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m2 mehr
betragen. Ist eine Person des Haushalts schwer behindert (mind. GdB 70)
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1.6

und/oder pflegebedurftig (mind. Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zusatzlich
15 m2 mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der zuséatzliche Flachenbedarf
auch dann gedeckt, wenn dem Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder
pflegebedurftige Personen angehdren.

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern
eine Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten mit einem
ertraglichen finanziellen Aufwand machbar und aus wirtschaftlicher Sicht
vertretbar ist.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

- die Eltern/ein Elternteil des Antragstellers neben der den eigenen
Wohnbedarf  sicherstellenden ~ Wohnimmobilie  Eigentimer  oder
Erbbauberechtige(r) von mindestens einem weiteren zu Wohnzwecken
bebaubaren Grundstiicken sind/ist, und

- dieses/diese bebaubare(n) Grundstiick(e) von den Eltern/einem Elternteil
des Antragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Landwirt(e)
als Teil des Betriebsvermégens landwirtschaftlich genutzt werden/wird.

Nicht bericksichtigt werden elterliche Grundsticke, die zur Deckung des
angemessenen Wohnbaubedarfs der weiteren Kinder der Eltern/eines
Elternteils des Antragstellers bendétigt werden. Im begriindeten Ausnahmefall
entscheidet der Gemeinderat.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/ein Elternteil des
Ehegattens oder Lebens(gemeinschafts)partners des Antragstellers Uber
Grundstiicke im vorstehenden Sinne verfliigen/verfugt.

Zum Erwerb von preisvergunstigtem Wohnbauland darf das Jahreseinkommen
des Antrag-stellers im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 53.000,00 € nicht Gbersteigen.
Soll der Grundstickerwerb durch den Antragsteller und seinen Ehegatten oder
Lebens(gemeinschafts)partner erfolgen, durfen die addierten
Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 106.000,00 € nicht
Ubersteigen. Abzustellen ist auf das in den letzten drei Kalenderjahren vor
Antragstellung  erzielte  durchschnittiche  Jahreseinkommen.  Dieses
durchschnittliche Jahreseinkommen ist durch entsprechende Nachweise (z. B.
Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder
anderweitige Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen.

Je kindergeldberechtigtem Kind erhoht sich die jeweilige
Einkommensobergrenze in Hohe der doppelten Freibetrage im Sinne von § 32
Abs. 6 Satz 1 EStG. Die HOhe der doppelten Freibetrage legt der Gesetzgeber
fur jedes Kalenderjahr neu fest. Im Jahr 2021 belaufen sich diese doppelten
Freibetrage pro Kind auf 8.388,00 €.
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1.7

1.8

2.1

2.2

221

Zum Erwerb von preisvergunstigtem Wohnbauland darf zudem das Vermégen
den Wert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden Grundsticks nicht
Ubersteigen.  Abgestellt wird auf den  Verkehrswert (inklusive
ErschlieBungskosten) und nicht auf den hinter dem Verkehrswert
zuruckbleibenden Grundstiickskaufpreis.

Mal3gebliches Vermdgen ist die Summe aller Vermbégenswerte (z. B.
Barvermdgen, Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen,
Wertpapiere, Immobilien) des Antragstellers sowie seines Ehegattens oder
Lebens(gemeinschafts)partners. Die  Vermobgenswerte  sind  durch
entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte
Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen des Steuerberaters,
Kontoauszulge, Grundbuchausziige, Gutachten, gutachterliche
Stellungnahmen) zu belegen, wobei Gutachten oder gutachterliche
Stellungnahmen nicht alter als ein Jahr sein durfen.

Schliel3lich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fur die
Vergabe maf3geblichen Umsténde, insbesondere vorhandene Immobilien und -
bei der Vergabe von preisvergunstigtem Wohnbauland - die Einkommens- und
Vermogensverhaltnisse, nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der
Antragsteller auf entsprechende Anforderung der Gemeinde Schwabsoien eine
Finanzierbarkeit des Grundsttickerwerbs und des Bauvorhabens in geeigneter
Form (z. B. vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einer
Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises:

Die Grundsticke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die
geman den nachstehenden Vergabekriterien die hochste Punktezahl erreichen,
wobei die Punktereihenfolge die Reihenfolge der Grundstiickswahl vorgibt.
Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu
vergebenden Grundstiicke, werden die nicht berlcksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen
Beurkundung seinen Antrag zurlck, rickt aus der Ersatzbewerberliste der
Bewerber mit der hochsten Punktezahl fur das freigewordene Grundsttick nach.
Die Vergabe von nichtsubventionierten Grundsticken erfolgt sinngemal, ohne
die Beachtung der Kriterien Einkommen und Vermdogen.

Folgende Vergabekriterien sind mal3geblich:

Einkommen gemal vorstehender Ziffer 1.6 (nur bei preisvergunstigtem
Wohnbauland):

Unterschreitung der Obergrenze um 25 % und mehr: 10 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 20 %: 8 Punkte
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 15 %: 6 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 10 %: 4 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 5 %: 2 Punkte

Vermogen gemald vorstehender Ziffer 1.7 (nur bei preisvergtinstigtem
Wohnbauland):

bis 30% des Grundstiicksrichtwertes: 10 Punkte
bis 45% des Grundstiicksrichtwertes: 8 Punkte
bis 60% des Grundstiicksrichtwertes: 6 Punkte
bis 75% des Grundstiicksrichtwertes: 4 Punkte
bis 90% des Grundstiicksrichtwertes: 2 Punkte

Familienstand:

Verheiratet oder eingetragene Lebenspartnerschaft
Partner einer sonstigen Lebensgemeinschaft, die das
Grundstick im Miteigentum erwerben
Alleinerziehende, in deren Haushalt dauerhaft mindestens
ein Kind unter 18 Jahren lebt
10 Punkte

Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach
gesicherter Prognose seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im
Haushalt des Antragstellers haben wird:

bis zum vollendeten 6. Lebensjahr: 20 Punkte
bis zum vollendeten 12. Lebensjahr: 15 Punkte
bis zum vollendeten 18. Lebensjahr: 10 Punkte

insgesamt jedoch maximal 55 Punkte

Noch nicht geborene Kinder werden mit 20 Punkten beriicksichtigt, wenn die
Schwangerschaft arztlich nachgewiesen ist.

Behinderung/Pflegebedurftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung/Pflegebedurftigkeit des Antragstellers oder
nachgewiesene Behinderung/Pflegebedurftigkeit des Ehegattens des
Antragstellers, des Lebens(gemeinschafts)partners des Antragstellers oder der
Abkémmlinge des Antragstellers, sofern diese Personen nach gesicherter



2.2.6

Prognose auch in Zukunft ihnren gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz
im Haushalt des Antragstellers haben werden:

GdB ab 50: 10 Punkte
GdB ab 60: 12 Punkte
GdB ab 70: 14 Punkte
GdB ab 80: 16 Punkte
GdB ab 90: 18 Punkte
GdB von 100: 20 Punkte
je behinderter Person,

insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Pflegegrad 1.: 12 Punkte
Pflegegrad 2: 14 Punkte
Pflegegrad 3: 16 Punkte
Pflegegrad 4: 18 Punkte
Pflegegrad 5: 20 Punkte

je pflegebedurftiger Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedurftig, werden
entweder die Punkte fur die Behinderung oder die Punkte fur die
Pflegebedurftigkeit in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist
die hohere Punktezahl maf3geblich. Insgesamt werden nach Ziffer 2.2.5
maximal 20 Punkte in Ansatz gebracht.

Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der
Gemeinde Schwabsoien innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem
Bewertungszeitpunkt gemafld nachstehender Ziffer 3. (bei Ehegatten oder
Lebens(gemeinschafts)partnern wird nur der Ehegatte oder
Lebens(gemeinschafts)partner mit der hoheren Punktezahl berticksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 7 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 14 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 28 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 56 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 95 Punkte

Bei der Vergabe von nicht subventioniertem Wohnbauland gelten folgende
Punktzahlen analog:

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 5 Punkte
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zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 10 Punkte

drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 20 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 40 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 75 Punkte

Mehrere Zeitrdume werden addiert. Hat also z. B. ein Antragsteller innerhalb
der letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt gemafR nachstehender
Ziffer 3. zuné&chst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach einer
Unterbrechung drei volle, nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten und
tatsachlichen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Schwabsoien gehabt, erhalt er
95 (bzw. 75) Punkte.

Der Antragsteller geht zum Zeitpunkt der Antragstellung als Arbeithehmer,
Selbstandiger oder Gewerbetreibender in der Gemeinde Schwabsoien seinem
Hauptberuf mit einer wochentlichen Arbeitszeit von mindestens 30 Stunden
nach (bei Ehegatten oder Lebens(gemeinschafts)partnern wird nur der
Ehegatte oder Lebens(gemeinschafts)partner mit der héheren Punktezahl

berucksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 3 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 6 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 12 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 24 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 48 Punkte

Bei der Vergabe von nicht subventioniertem Wohnbauland gelten folgende
Punktzahlen bezlglich Arbeiten in der Gemeinde Schwabsoien:

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 2 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 8 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 16 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 32 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in der Gemeinde Schwabsoien, werden
entweder die Punkte fir das Wohnen oder die Punkte fir das Arbeiten in Ansatz
gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die hohere Punktezahl
malfdgeblich.

2.2.7 Ehrenamtliche Tatigkeit:

Maf3geblich ist eine mindestens zwei volle Jahre aktiv ausgeubte ehrenamtliche
Tatigkeit im Gemeindegebiet in einer allgemein anerkannten Organisation im

Bereich Soziales, Kultur, Bildung, Sport, Hilfs-/Rettungsdienst, Kirche oder Politik,
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2.3

wobei danach unterschieden wird, seit wann und in welchem zeitlichen Umfang die
ehrenamtliche Tatigkeit aktiv ausgelbt wird.

Das Ehrenamt in der Feuerwehr ist bei der Bewertung besonders zu
berucksichtigen, da die Einsatzbereitschaft in der Feuerwehr in den vergangenen
Jahren aufgrund der Anderungen, insbesondere in der Arbeitswelt, immer
schwieriger sicherzustellen ist. Die Gemeinde ist deshalb mehr denn je darauf
angewiesen, ehrenamtliche Feuerwehrleute vor Ort zu haben.

Ortliches ehrenamtliches Engagement ist nur dann zu bericksichtigen, wenn es
innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt gemaf
nachstehender Ziffer 3. mindestens fir einen Zeitraum von zwei vollen Jahren
ununterbrochen aktiv ausgetbt worden ist. Als aktiv ausgetbte ehrenamtliche
Tatigkeit gilt ausschlie3lich die Austibung einer Funktion, nicht aber eine reine
Mitgliedschatft.

2 bis 3 Jahre: 1 Punkt

bis 5 Jahre: 3 Punkte
mehr als 5 Jahre: 5 Punkte
bis 10 Stunden pro Monat: 2 Punkte
mehr als 10 Stunden pro Monat: 5 Punkte

Die Punkte fur die Dauer und den zeitlichen Umfang der ehrenamtlichen Tatigkeit
werden addiert. Auch die fir mehrere ehrenamtliche Tatigkeiten erzielten Punkte
werden addiert, allerdings kommen insgesamt maximal 10 Punkte zum Ansatz.

Samtliche der unter Ziffer 2.2.7 aufgefuhrten Voraussetzungen fir die Punkte-
vergabe sind seitens des zustandigen Organs (z. B. Vorstand) der jeweiligen
Organisation schriftlich zu bestatigen. Im begrindeten Einzelfall entscheidet der
Gemeinderat.

Bei Ehegatten oder Lebens(gemeinschafts)partnern wird nur der Ehegatte oder
Lebens(gemeinschafts)partner mit der héheren Punktezahl bertcksichtigt.

Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fir die Zuteilung
eines Grundstticks in Betracht, ist die groRere Zahl der minderjahrigen Kinder
im Sinne von Ziffer 2.2.4, hilfsweise die gréRere Anzahl der
behinderten/pflegebedurftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.2.5 und
wiederum hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer 1.6 (bei
preisvergunstigtem Wohnbauland) bzw. der Losentscheid (bei nicht
preisvergunstigtem Wohnbauland) fir den Zuschlag malR3geblich.
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4.1

4.2

6.1

6.1.1

6.1.2

Bewertungszeitpunkt:

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern 1. und 2. nichts anderes ergibt, ist
malfdgeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der fur die Vergabe mal3geblichen
Verhaltnisse der von der Gemeinde Schwabsoien fur die jeweils
ausgeschriebenen Wohnbaugrundstlicke festgelegte Stichtag.

Sonstige Bestimmungen:

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von
Wohnbaugrundstticken besteht nicht.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss
des Vergabeverfahrens zurtickziehen.

Grundstiucksvergabe:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwabsoien berat und entscheidet Gber die
Vergabe der Grundstlcke an die Antragsteller in nichtoffentlicher Sitzung. Der
Bewerber mit der hoheren Punktezahl darf sich anschlieRend vor einem
Bewerber mit niedrigerer Punktezahl eine Parzelle aussuchen. Die
Vergabeentscheidung des Gemeinderats wird den Beginstigten schriftlich
mitgeteilt, wobei bei der Vergabe von preisvergiinstigtem Wohnbauland eine
Rechtsbehelfsbelehrung beigefligt wird. Die nicht berlicksichtigten Antragsteller
werden ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird bei der
Vergabe von preisverginstigtem Wohnbauland eine Rechtsbehelfsbelehrung
beigeflgt.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages:

Die Grundsticke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die
Antragsteller verkauft, unabhangig ob preisverginstigt oder nicht
subventioniert, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen
Grundstuickskaufvertrag vorbehalten bleibt:

Die Gemeinde Schwabsoien erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung
abzusicherndes Wiederkaufsrecht in folgenden Féallen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht oder
Tatsachen verschwiegen, oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - mit dem Rohbau des Wohngeb&udes
innerhalb von drei Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht begonnen. Der
Baubeginn gilt als erfolgt, wenn innerhalb der genannten Frist bei einem

Wohngebédude ohne Keller die Fundamente mit Bodenplatte hergestellt sind
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

bzw. bei einem unterkellerten Wohngebaude der Keller und die Kellerdecke
errichtet sind; oder

der Kéaufer hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebaude innerhalb von funf
Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht fertiggestellt, wobei innerhalb dieser
Frist das komplette Bauvorhaben samt AulRenfassaden und Aulenanlagen
vollstandig fertiggestellt sein muss; oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebaude innerhalb von funf
Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht mit gemeldetem und tatsachlichem
Hauptwohnsitz bezogen; oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht bis
zum Ablauf von 10 Jahren, bei nichtsubventionierten Grundsticken bis zum
Ablauf von 5 Jahren, ab gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitznahme in
dem auf dem Grundsttick errichteten Wohngebaude; oder

der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundsttick vor Ablauf der sich aus

vorstehender Ziffer 6.1.5 ergebenden 10-Jahres-(bzw. 5-Jahres-) Frist ganz

oder teilweise an Dritte verduf3ert. Verauf3erung in diesem Sinne ist bereits der

Abschluss eines schuldrechtlichen Rechtsgeschafts, welches auf den

Eigentumswechsel gerichtet ist. Als VeréaufR3erung im vorstehenden Sinne sind

ferner zu verstehen:

- die Bestellung eines Erbbaurechts bzw. die Begrindung eines
entsprechenden Anspruchs;

- die Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw. die
Begrundung eines entsprechenden Anspruchs;

- die Abgabe eines Angebots, das auf den Abschluss eines den
Eigentumswechsel bzw. eines der diesem vorstehend gleichgestellten
Rechte (Erbbaurecht oder Recht nach dem Wohnungseigentumsgesetz)
herbeifihrenden Rechtsgeschafts gerichtet ist;

- der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsmal3nahme;

oder

der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstick vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 6.1.5 ergebenden 10-Jahres-(bzw. 5-Jahres-) Frist ganz
oder teilweise an Dritte vermietet oder es ganz oder teilweise Dritten aus
anderem Rechtsgrund zur Nutzung Uberlassen. Eine Vermietung oder eine
Nutzungsuberlassung aus anderem Rechtsgrund an den Ehegatten, den
Lebens(gemeinschafts)partner, die Abkdbmmlinge oder die Eltern ist zulassig;
oder

der Kéaufer stirbt nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages und vor Ablauf

der sich aus vorstehender Ziffer 6.1.5 ergebenden 10-Jahres-(bzw. 5-Jahres-)

Frist, es sei denn, dieser hat das Grundstiick an seinen Ehegatten, an seinen
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6.1.9

Lebens(gemeinschafts)partner oder an seine Abkdmmlinge von Todes wegen
Ubertragen und diese Person Ubernimmt/diese Personen Ubernehmen
vollumfanglich die dem Kaufer in dem Grundstiickskaufvertrag auferlegten
Verpflichtungen; oder

Uber das Grundstiick wird die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung
angeordnet oder es werden MalRnahmen der Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung eingeleitet und nicht innerhalb von acht Wochen wieder auf-
gehoben; oder

6.1.10 uber das Vermogen des Kaufers wird ein Insolvenzverfahren eroffnet oder die

6.2

6.3

6.4

Eroffnung wird mangels Masse abgelehnt oder es ist ein dem vergleichbarer
Insolvenzsachverhalt gegeben.

Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer das Grundstlick
erworben hat. Vom Kaufer fir das Grundstick aufgewendete ErschlielBungs-,
Herstellungs- und Anschlusskosten sind zu erstatten. Sollte das Grundstiick
bereits bebaut sein, ist fir die ganz oder teilweise hergestellten baulichen
Anlagen der aktuelle Verkehrswert zu bezahlen. Konnen sich die Parteien nicht
uber die Hohe des Wiederkaufspreises oder den Wert der baulichen Anlagen
verstandigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei und auf Kosten des Kaufers die
Preis- bzw. Wertermittlung durch den Gutachterausschuss des Landkreises
Weilheim-Schongau oder durch einen vom Préasidenten des Landgerichts
Minchen Il zu bestimmenden Offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen fur die Bewertung von Grundstticken.

Die Gemeinde Schwabsoien kann anstelle der Auslbung des
Wiederkaufsrechts die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen.
Dieser Ablosungsbetrag errechnet sich aus der Differenz zwischen dem
Verkehrswert des unbebauten Grundstiicks zum Zeitpunkt der Méglichkeit zur
Ausuibung des Wiederkaufsrechts und dem im Kaufvertrag vereinbarten
Grundstuckskaufpreis. Kénnen sich die Parteien nicht tber die H6he des
Ablosungsbetrages verstandigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei und auf
Kosten des Kaufers die Betragsermittlung durch den Gutachterausschuss des
Landkreises Weilheim-Schongau oder einen vom Prasidenten des Landgerichts
Minchen I zu bestimmenden Offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen fur die Bewertung von Grundsticken. In den Féllen nach
vorstehender Ziffer 6.1.1 ist bei vorséatzlichem Verhalten des Erwerbers von
diesem neben dem Ablésungsbetrag eine Vertragsstrafe in Hohe von 30.000
EUR an die Gemeinde Schwabsoien zu bezahlen. Die Vertragsstrafe ist nach
schriftlicher Anforderung durch die Gemeinde Schwabsoien innerhalb von vier
Wochen zur Zahlung fallig.

Die Gemeinde Schwabsoien verpflichtet sich, auf Verlangen und auf Kosten des
Erwerbers mit ihren Rechten (Auflassungsvormerkung  und/oder
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6.5

Sicherungshypothek) im Range hinter vom Kaufer am Vertragsgrundstick
bestellte Grundpfandrechte zurlckzutreten, welche der Finanzierung des
Erwerbs des Vertragsgrundstiickes bzw. der Kosten des auf dem
Vertragsgrundstick zu errichtenden Bauwerks und etwaiger Erschliel3ungs-
und Anliegerbeitrdge dienen. Ein Rangrucktritt kann grundséatzlich nur bis zu
den festgelegenen Hochstgrenzen von 400.000 EUR (beim Bau einer
Doppelhaushalfte) bzw. von 500.000 EUR (beim Bau eines Einfamilienhauses)
erfolgen.

Die Gemeinde Schwabsoien behalt sich ausdrtcklich vor, bei Vorliegen eines
sachlichen Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von
den vorgenannten Bedingungen zu gestalten.

Inkrafttreten:

Diese Vergaberichtlinien der Gemeinde Schwabsoien wurden im Gemeinderat
am 05.10.2020 beschlossen und treten am 01.11.2020 in Kraft.

Schwabsoien, den 06.10.2020

Mé:ffr{e;ld%{h%d

Erster BUrgermeister

Eingearbeitete Anderungen

Datum: Punkt Inhalt

07.05.2021 | 1.6 Jahreseinkommen und Kinderfreibetrag
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